MARKT CADOLZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 28 A "EGERSDORF-NORD / 2. BAUABSCHNITT"
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

SATZUNG

Der Markt Cadolzburg erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuchs und Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern sowie
Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (BayNatSchG), alle in der jeweils derzeit glltigen Fassung, folgende Bebauungsplansatzung:

1.

ALLGEMEINES

Fur das Baugebiet Nr. 28a "Egersdorf-Nord / 2. Bauabschnitt" des Marktes Cadolzburg wird der vom
Architekturbiro Manfred Hierer, Zur Erzleite 23, 90556 Cadolzburg am 14.11.2011 erarbeitete Bebau-
ungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, diesem Textteil und der Begriindung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundsticke FI.-Nr. 1116, 1117/2 (Tfl.), 1163/2,
1163/3, 1163/23, 1164, 1164/1, 1165, 1168, 1168/2, 1175 (Tfl.) und 1163/21, alle Gemarkung
Steinbach.

Diese Satzung tritt gemaR § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt
geandert am 22.7.2011

die Verordnung Uber die baulichen Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am 22.4.1993

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert am 22.7.2011

die Bayerische Bauordnung (BayBO) 2009 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007,
zuletzt geandert am 20.12.2011

das Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011,

das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert am 06.10.2011

die Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. August 1998, zuletzt gedndert am 20.12.2011,

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fir den Bebauungsplan geltenden Fassung.




3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zul&ssig.

in Verbindung mit § 20 BauNVO und Art. 83 Abs. 7 BayBO / Fassung 2009 zulassig.

GRzZ
GFz

= max. 0,35
max. 0,70

Die Bauflachen im Planungsgebiet sind als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die unter § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
In allen Bauflachen sind maximal zwei Vollgeschosse im Sinne des Art. 2 Abs 5 BayBO / Fassung 1998

Fur das Mal der baulichen Nutzung gem. §§ 19 und 20 BauNVO gelten folgende Obergrenzen:

Grundflachenzahl:
Geschossflachenzahl:

Hinweis: Die Ubrigen Festsetzungen kénnen dazu flihren, dass die o.a. Obergrenzen nicht in jedem Fall ausgeschopft werden kdnnen.

des fertigen Erdgeschoss-Fuf3bodens:

Fur die Hohe der Gebaude gelten folgende Unter- und Obergrenzen, bezogen jeweils auf die Oberkante

Gebaude mit
Satteld. Typ 1 | Satteld. Typ 2 Zeltdach Pultdach Flachdach
(WA 1) (WA 4,5) (WA 3, 6) (WA2,3) |[(WA4,5,6)
Wandhohe a. d. Traufseite | max. 4.10m | max. 6.10m | max. 6.10 m | max. 7.40 m | max. 6.10 m
Firsthéhe max. 9.00 m | max. 8.30m | max. 830 m |max. 8.70 m

In den Bereichen WA-5 und WA-6 muss die Wandhdhe mindestens 5.50 m betragen
Hinweis: Die Wandhdhe wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der fertigen Auenwand mit der Oberkante

der Dacheindeckung gemessen, die Firsthdhe bis zum héchsten Punkt der Dacheindeckung. Bei Flachdéchern gilt als Wandhohe die
Hohe bis zur Oberkante der Dach-Rohdecke.

Dachgeschoss
{Vollgeschoss)

Erdgeschoss
(Vollgeschoss)

Satteldach Typ 1
DN 35-45°

Wandhéhe
max. 410 m

Firsthéhe max. 9.00 m

DN

Satteldach Typ 2 und Zeltdach

15-22°

Obergeschoss
(Vollgeschoss)

Erdgeschoss
(Vollgeschoss)

Firsthéhe max. 8.30 m

Wandhéhe
mind. 5.50 m *
max. 6.10 m

*Wand-Mindesthdhe nur in den Bereichen WA-5 und WA-6

Kein Vollgeschoss

Obergeschoss
(Voligeschoss)

Erdgeschoss
(Voligeschoss)

Pultdach
DN 11-15°

Wandhshe max. 7.40 m

Firsthdhe max. 8.70 m

5

Flachdach

DN 0-3°(5,2 %)

Obergeschoss
(Vollgeschoss)

Erdgeschoss
(Vollgeschoss)

Wandhéhe
mind. 5.50 m *
max. 6.10 m

*Wand-Mindesthdhe nur in den Bereichen WA-5 und WA-6




e Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen nur erdgeschossig errichtet werden.

3.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Flachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

¢ Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO. Zuldssig sind ausschlief3-
lich Einzel- oder Doppelhduser, die maximal zulassige Gebaudelange betragt 25 m.

3.3 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze u. Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

e Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

o Vor Garagen und Carports ist ein offener Stauraum von 5.00 m auf dem Grundstiick einzuhalten.

¢ Alle nach der Stellplatzverordnung des Marktes Cadolzburg nachzuweisenden Stellplatze mussen
unabhangig voneinander befahrbar sein.

3.6 Hdéhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

o Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-Ful3bodens darf maximal um den Wert
(Entfernung von StralBenbegrenzungslinie zum Hauseingang) x 3 % + 15cm

Uber der Oberkante der Erschlielfungsstralte bzw. des Erschlielungswegs, gemessen auf Hohe des
Hauseingangs, liegen.

Grenze Hauseingang

Erschliessungs-
strasse /-weg Entfernung E

H=Ex3% + 15cm Darstellung nicht mafistabsgerecht



4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 8 und Art. 81 BayBO)

4.1 Fassadengestaltung

¢ Die Fassaden sind mit weilder oder leicht getdnter Oberflache auszufihren. Grelle Farbtdne,
Sichtmauerwerk oder Bekleidungen mit mauerwerksartiger Farbe und Struktur sind nicht zulassig.
Die Fassadengestaltung und -farbgebung ist mit dem Bauamt des Marktes Cadolzburg abzustimmen.

e Fassaden von Doppelhausern und Hausgruppen sind in einheitlichem Farbton auszufiihren.

¢ AuRenwandflachen ohne Fenster sind nach Ziffer 5.2.3 (Fassadenbegrinung) zu begrinen.

4.2 Déacher

e Zulassig sind folgende Dachformen:
Bereich WA-1:  Nur Satteldach Typ 1
Bereich WA-2:  Nur Pultdach
Bereich WA-3:  Pultdach oder Zeltdach
Bereich WA-4: Satteldach Typ 2 oder Flachdach
Bereich WA-5:  Satteldach Typ 2 oder Flachdach
Bereich WA-6:  Zeltdach oder Flachdach

Ausgenommen hiervon sind Garagen, Carports u. Nebenanlagen. (s.u.).

e FuUr die o.a Dachformen sind folgende Neigungen zulassig:

Satteldach Typ 1: 35-45°
Satteldach Typ 2: 156-22°
Zeltdach: 156-22°
Pultdach: 11-15°
Flachdach: 0-3° (52 %)

¢ Alle Hauptdachflachen eines Gebaudes sind mit gleicher Neigung und gleichem Dachiberstand auszu-
fuhren, ebenso Dachflachen von Gebauden, die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut sind.
Die Hauptfirstrichtungen der Dacher sind entsprechend der Darstellung im Planteil auszufthren.

e Fur die Dacheindeckung sind rote, braune oder graue Farbténe zulassig. Grundwasser gefahrdende
Deckungsmaterialien wie z.B. Zink oder Kupfer sowie dauerhaft glanzende Eindeckungen sind nicht
zuldssig. Alle Hauptdachflachen eines Hauses sowie die Hauptdachflachen von Doppelhdusern und
Hausgruppen sind in einheitlichem Material- und Farbton auszufihren.

¢ Dachgaupen und andere Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern Typ 1 und nur in der untersten
Dachebene zulassig. Alle Gaupen eines Gebaudes sind gleichartig auszubilden. Der horizontale
Abstand von der Gaupenauflenkante zum Ortgang muss mindestens 1.50 m, der vertikale Abstand von
Oberkante Gaupe bzw. Dachaubau zum First mindestens 0,50 m betragen.

0.5m
0.5m

mind.
1.5m

mind. 5 i
1.5m

¢ Auf den Hauptdachflachen sind aufgestéanderte Solar- oder Photovoltaikanlagen unzuldssig.

o Bei Satteldachern sind einhftige (asymmetische) Dacher sowie Kriippelwalme nicht zulassig.



Bei Pultdachern, Zeltdachern und Satteldachern Typ 2 sind Gaupen, Zwerchgiebel und sonstige Dach-
aufbauten nicht zul&ssig.

Anstelle von Zeltdachern dirfen auch Walmdacher mit einer maximalen Firstlange von 2,50 m ausge-
fahrt werden; im Gbrigen gelten die gleichen Festsetzungen wie flir Zeltdacher.

Bei allen Hausern mit geneigtem Dach sind Anbauten mit Flachdach bis zu einer Flache von max. 50
% der Grundflache des Hauptbaukérpers zulassig. Der vertikale Abstand zwischen der traufseitigen
Wandoberkante des Hauptbaukérpers und dem Dachrand des Flachdachs (bzw. der Oberkante der
Brustung im Falle der Nutzung des Flachdachs als Dachterrasse) muss mindestens 25 cm betragen.

mind.
25 ¢cm

|
Wandhéhe Traufseite }

mind.
25cm
1

|

|

|

Grundfidche Anbau OKFF Grundfléiche Anbau OKFF
max. 50 % der Grundfl. Hauptbau EG max. 50 % der Grundfl. Hauptbau EG
AR ST ST M A T TR

4.3 Garagen, Carports und Nebenanlagene

Die Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind als Flachdacher bzw.
flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von 0-7° auszufihren und gem. 5.2.2 extensiv zu begriinen.

4.4 Einfriedung

Als Grundstlckseinfriedung sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung (keine Zaune mit waagrechter
Lattung oder sog. Jagerzaune etc.), Metallzdune mit senkrechten Streben oder Maschendrahtzaune mit
einer Maschenweite ab 50x50 mm zulassig. An der stra3enseitigen Grundstlicksgrenze sind
Maschendrahtzaune nur in Verbindung mit einer Hecke erlaubt.

Die Hoéhe der Einfriedungen darf maximal 1.20 m (incl. Sockel) betragen.

Zaunsockel sind nur bis zu einer Héhe von max. 25 cm Uber der Gelandeoberkante zuldssig.

Hinweis: Es wird empfohlen, den Héhenverlauf des vorhandenen Gelandes moglichst wenig zu veréndern und unnatirlich wirkende
Aufschittungen, Béschungen, Abtreppungen etc. zu vermeiden.

4.5 Sonstige Festsetzungen

Oberirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht zul&ssig.

Die StralRendecke des Pfalzhauswegs ist mit einem gerduschmindernden Fahrbahnbelag mit einer
dauerhaften Pegelminderung von mind. 3 dB auszufiihren

Die Gebaude auf den sudlich an den Pfalzhausweg angrenzenden Grundstlicken sind mit Larmschutz-
grundrissen auszuflhren, d.h. die zu schitzenden Aufenthaltsrdume (Wohn-, Schlaf- und Kinder-
zimmer, ggf. Wohnklchen) sind zur larmabgewandten Sidseite hin zu orientieren.

Sofern dies nicht flr alle Rdume realisierbar ist, sind geeignete passive Larmschutzmalinahmen
vorzusehen, die auf der Grundlage der VDI Richtlinie 2719 auszulegen sind. Der Nachweis der
Einhaltung der Schallschutzanforderungen ist mit dem Bauantrag vorzulegen.



5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

5.1 Offentliche Griinflichen

5.1.1 Pflanzgebote fir Baume
Die mit Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind im Zuge der ErschlieBungsmaflnahmen
durchzuflihren und fachgerecht zu unterhalten.
Bei Ausfall ist entsprechend den Festsetzungen nachzupflanzen.
Die MindestgréfRe fur die Baumscheiben betragt 12 m? pro Baum. Bei einer unvermeidbaren
Unterschreitung dieser MindestgréfRe sind ersatzweise unterirdische Baumpflanzkérbe mit einem
Mindestdurchmesser von 200 cm einzubauen.
Baumarten und —gréfen:
a) Wuchsklasse |I:
Acer platanoides i.S. Spitzahorn H. 3xv. mDb. StU 18/20
Fagus silvatica Rotbuche H. 3xv. mDb. StU 18/20
Fraxinus excelsior Esche H. 3xv. mDb. StU 18/20
Quercus robur Stieleiche H. 3xv. mDb. StU 18/20
Tilia cordata ,Greenspire® Winterlinde H. 3xv. mDb. StU 18/20
b) Wuchsklasse II:
Acer campestre ,Elsrijk® Feldahorn H. 3xv. mDb. StU 18/20
Aesculus carnea ,Briotii® Rotbl. Kastanie H. 3xv. mDb. StU 18/20
Carpinus betulus Hainbuche H. 3xv. mDb. StU 18/20
Carpinus betulus ,Fastigiata® Saulen-Hainbuche H. 3xv. mDb. StU 18/20
Corylus colurna Baumhasel H. 3xv. mDb. StU 18/20
Sorbus intermedia Mehlbeere H. 3xv. mDb. StU 18/20

5.1.2  Offentliche Griinzlige
Die mit Planzeichen festgesetzten Grinzige sind als offene, Uberschaubare Freiflachen zu
gestalten. Fur raumbildende Strauchpflanzungen sind standortheimische Arten zu verwenden. Im
unmittelbaren Umgriff von Kinderspielflachen sind giftige und dornige Straucharten nicht zuldssig.
Die Strauchpflanzungen sind nachhaltig und fachgerecht zu unterhalten.
Bei eventuellem Ausfall ist artentsprechend nachzupflanzen.
PflanzgréRen bei Flachenpflanzung: mind. 3-5 TR, 60/100
PflanzgréRen fur Einzelstellung: mind. Sol. 3xv. mB. 150/175
Die Flachenpflanzung erfolgt mit einem Reihenabstand von 1 m und einem Abstand in der Reihe
von 1,50 m.

5.1.3 Kinderspielplatz

514

Im Hauptgrinzug ist ein ca. 400 m? grof3er Kinderspielplatz zu erstellen. Die Ausstattung besteht
aus mindestens drei unabhangigen Spielfunktionen sowie Sitzgelegenheiten flr die
Aufsichtspersonen. Der Spielbereich ist aus hygienischen Griinden einzufrieden.

StralRenbegleitgrin

Fur die offentlichen Grinflachen des Stralenbegleitgriins gelten die Festsetzungen wie 5.1.2.
Auf Teilflachen, die aufgrund verkehrstechnischer Anforderungen von einer Bepflanzung freizu-
halten sind (Bankett, Sichtfelder u.a.) sind niedrige Gehdlze mit einer maximalen Wuchshéhe von
80 cm zu pflanzen oder eine extensive Rasenmischung anzusaen.

Die Grinflachen sind nachhaltig und fachgerecht zu unterhalten.



PflanzgréRe Kleingehdlze: mind. C. 30/40, 2xv. 30/40

Wegen der eingeschrankten Auswahl an standortheimischen Arten in der Wuchshéhe 0,5 bis
1,5 m sind auch nichtheimische Arten und Sorten zul&ssig, z.B.:

Euonymus fortunei vegetus Kriechspindel
Ligustrum vulgare ,Lodense® Zwergrainweide
Lonicera xylosteum ,Clavey’s Dwarf* Zwergheckenkirsche
Mahonia aquifolium Mahonie
Potentilla fruticosa i.S. Funffingerstrauch
Ribes alpinum Alpenbeere
Spiraea bumalda i.S. Sommerspiere
Symphoricarpos x chenaultii ,Hancock® Schneebeere
5.1.5 Zeitliche Fristbindung
Die Pflanzmalinahmen sind bis spatestens zum 15. April des Jahres abzuschlieRen, das dem Jahr
folgt, in dem die genehmigten Erschlieungs- und Entsorgungsmafinahmen beendet sind.
5.2 Private Grunflachen
5.2.1 Baumfestsetzungen ohne Standortbindung
Pro Baugrundstiick ist ein hochstammiger Baum der Wuchsklasse Il oder Il zu pflanzen und
dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Bei Ausfall ist entsprechend den Festsetzungen nachzu-
pflanzen.
Im Planteil dargestellte Baumstandorte stellen Empfehlungen dar, die im Rahmen der privaten
Gartengestaltung flexibel umgesetzt werden dirfen.
BaumgroRe: mind. H. 3xv. mB. StU 16/18
Baumartenauswabhlliste:
Acer platanoides ,Globosum® Kugelahorn
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Carpinus betulus “Fastigiata” Saulenhainbuche
Crataegus ,Carrierei® Apfeldorn
Crataegus laevigata “Pauls’s Scarlet” Rotdorn
Malus hybr. In Sorten Zierapfel
Prunus “Accolade” Zierkirsche
Pyrus calleryana ,,Chanticleer” Stadtbirne
Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera® Kugelakazie
sowie hochstammige Obstbaume in regionaltypischen Sorten
5.2.2 Dachbegriinung fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen
Flachdacher und Dacher von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen sind fachgerecht
extensiv zu begriinen sowie nachhaltig und fachgerecht zu unterhalten.
5.2.3 Fassadenbegriinung
Geschlossene Fassadenflachen dber 25 m? ohne Fenster- oder anderweitige Gliederungselemente
sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.
5.2.4 Pflanzennegativliste
Zur Gewahrleistung eines harmonischen und landschaftstypischen Straften- und Ortsbilds sind
Schnitthecken aus fremdlandischen Koniferen wie z.B. Thuja unzulassig.
5.2.5 Zeitliche Fristbindung




Die Pflanzmalinahmen sind bis spatestens zum 15. April des Jahres abzuschlieRen, das dem Jahr
folgt, in dem die AuRenfassade fertiggestellt wurde.

5.3 Verkehrsflachen in éffentlichen Grinzigen
Die 6ffentlichen Ful3- und Radwege in den Griinzigen sind mit einer mit Grof3pflaster eingefassten
Asphaltdecke fur Pflegefahrzeuge befahrbar auszubauen.
Die Wegebreite im Hauptgrinzug betragt: mind. 300 cm
Die Wegebreite flir die Ubrigen Wege betragt: mind. 200 cm

5.4 Private Stellplatze und Garagenzufahrten
Die privaten offenen Stellplatze sowie Garagen- und Carportzufahrten sind fachgerecht mit
sickerfahigen Beldgen auszufihren. Der Abflussbeiwert des Belags darf max. 0,5 betragen.

5.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ausgleichsflachen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem ,Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (vgl. Begrindung zur Grinordnung).

Der ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Abbuchung einer Flache von 2,470 ha
aus dem gemeindlichen Okokonto "Brunnlohgraben" gemaR dem Ausgleichsflachenmalnahmen-
plan "Renaturierung des Brunnlohgrabens mit Ubergangsstrukturen zum naturnahen Waldrand mit
naturnahem Waldumbau".



(o]

. HINWEISE

Die Stellplatze sind nach der Satzung Uber den Stellplatzbedarf fir den Wohnungs- und Eigenheimbau
(Stellplatzbedarfssatzung) des Marktes Cadolzburg nachzuweisen.

Soweit Grundsticke nicht unmittelbar an StralRen angrenzen, die von Millfahrzeugen angefahren
werden, sind die Milltonnen aus diesen Grundstlicken zur Leerung an den anfahrbaren Stralen
aufzustellen.

Versorgungs- und HausanschluBleitungen dirfen nicht Uberbaut werden. Zwischen geplanten Baum-
standorten und Versorgungsleitungen der N-Ergie AG, der infra Flurth oder sonstiger Ver- oder Ent-
sorgungstrager ist nach dem DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Abstand von mind. 2.50 m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG ist nicht zuldssig. Bei
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschaft flr Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.
Die Kosten fir im Naherungsbereich zu bestehenden Kabel- und Rohranlagen evtl. erforderlich werden-
de Schutzmaflinahmen sind vom Veranlasser der Baumpflanzung zu tragen.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, Fun-
kenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohn-
lichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmassnahmen nach
§ 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch
den gewodhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archdologischen Funden gerechnet werden.
Diese unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes. Alle Beobachtungen
und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben
und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Im Interesse des Umweltschutzes empfiehlt der Markt Cadolzburg die Errichtung von Zisternen zur
Regenwassernutzung sowie von solarthermischen und photovoltaischen Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie.

Cadolzburg, .....ccccccvvviiiiiii

MARKT CADOLZBURG

Obst

1.

Blrgermeister
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21.01.12 3.2 Satz bezligl. Garagen an seitlichen Grundstiicksgrenzen rausgenommen;
Anderungssténde der Rechtsgrundlagen gepriift und z.T. aktualisiert
25.01.12 Hinweise / Bahngerdusche: Verweis auf Gutachten (keine Mallhahmen) rausgenommen
27.03.12 And./Erganzungen aus Blrger-/Behdrdenbeteiligung und Bespr. 15.03.12:
- 4.5 gerauschmindernder Fahrbahnbelag, Larmschutzgrundrisse usw.
- 5.1.3 Kindespielplatze > Angaben zu Altersstufen rausgenommen
- 5.3 Wegebreiten > Mindestbreiten
22.04.12 Pkt. 1 FI.Nr. 1168/20 herausgenommen (ehem. Versorgungsflache bei Waldsied!.)
Pkt. 5.5 Flache Ausgleichsmassn. aktualisiert (jetzt 2,470 ha gem. Berechnung
Eingriffsregelung / AB Ellinger Stand 30.03.12




